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um Fitness-Studio rechts, zum

Arztezentrum und Kindergarten

links. Wer den imposanten Stie-

genaufgang des »Hamerling«

im Bezirk Josefstadt empor-

schreitet, ist erst mal ohne Fra-
ge beeindruckt. » GrofSziigigkeit « kommt
einem sofort in den Sinn, » Grandezza« wire
durchaus auch zutreffend. Es ist wie im Hotel
— nur besser. Denn hier, mit Blick auf den
Park, wohnt man nicht fiir ein paar Tage oder
Wochen, sondern sein Leben lang — so man
das will. Auf circa 20.000 Quadratmetern —
im ehemaligen k. & k. Kartographischen
Institut — wurde ein Projekt realisiert, das
sich vermutlich nicht viele Entwickler zuge-
traut hitten. In einer Kooperation der Sora-
via Group mit ARE Development und MHH
Development entstanden 48 Wohnungen im
Altbau, 23 Penthouses und 59 Residenzwoh-
nungen. Schone Penthouse-Wohnungen gibt
es in Wien einige, dieses Konzept aber sucht
seinesgleichen. »Nach einer vollstandigen
Revitalisierung mit allen Qualitdten der histo-
rischen Substanz haben wir hier einen idealen
Nutzungsmix geschaffen — erstklassige Alt-
bau- und grofSziigige DachgeschofSwohnun-
gen bis hin zu Residenzwohnungen. Und alle
werden durch ein einzigartiges Dienstleis-
tungsangebot erginzt — Fitnessbereich, Arzte-
zentrum, Kindergarten, Restaurant bis hin zu
einem Concierge, der alltigliche Besorgungen
fiir den Einzelnen erledigt«, erklirt Erwin
Soravia. Es geht um Service, es geht um
Mehrwert.

CONCIERGE-SERVICE NEU IN WIEN

Man kann es nicht iibersehen: In Wien meh-
ren (»hiufen« wire tibertrieben) sich Pro-
jekte, die mit Concierge- und anderen
»Shared Services« punkten. Die Milch ist
Sonntagabend aus? Kein Problem. Es hat sich
spontan Besuch angekiindigt, aber die Woh-
nung ist unaufgeraumt? Dann macht man es
sich einfach in der Bibliothek gemiitlich. Die-
ses Wohnen mit Extras kannte man bislang
eher nur aus Filmen.

Warum es in Wien so lange gedauert hat,
bis das Wort »Concierge« in den Exposés
auftaucht? Sandra Bauernfeind, die den
Bereich Wohnimmobilien bei EHL leitet,
bringt die Betriebskosten ins Spiel. »Gerade
bei kleineren Projekten amortisieren sich
Kosten — wie sie durch einen Concierge-Ser-
vice entstehen — nur schwer. Es gibt Hauser,

in denen sich die Bewohner das selbst organi-
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sieren«, weifl Bauernfeind. Von den laufen-
den Kosten abgesehen, braucht es auch das
architektonische Potenzial. Soll heifSen: Eine
Lobby muss man auch erst einmal vom Platz
her unterbringen. Mit den »Gloriette’s Resi-
dences Schonbrunn« vermarktet EHL eine
»bisher einzigartige Facette eines >Serviced
Apartments««, wie es in den Verkaufsunterla-
gen heif3t. Die zehn Apartments thronen iiber
dem »Park Royal Palace Hotel« und werden
mobliert iibergeben.

ALTERNATIVE FUR DEN UBERGANG

Ein Konzept, das etwa auch beim »Sans
Souci« oder im »Palais Hansen Kempinski«
verfolgt wird. In beiden Hausern wurden

die offerierten Apartments bereits verkauft
(ganze 15 Wohnungen waren es im »Kem-
pinski«!), und in beiden Hotels stehen jeweils
zwei Apartments fiir Longstay zur Verfligung.
Auch das »Park Hyatt« hat ein Penthouse —
das grofSte des Landes sogar. Es ist fiir kurze
und liangere Aufenthalte mietbar und als
Eventlocation sehr gefragt. Diese Hotel-Pent-
houses gehoren zu dem, was man zumeist
unter »Serviced Apartments« versteht, und
werden stark nachgefragt in der Stadt. Von
Wienwert (nach Fertigstellung des neuen
Standorts im 7. Bezirk mit insgesamt 50 Woh-
nungen) iiber JP Immobilien (wie Wienwert
auch Standorte im 1. Bezirk) bis hin zu IG
Immobilien oder room4rent — die Konkurrenz
ist grof$. Die Apartments Marke »sorgenfrei«
sind aber nicht nur fir Touristen oder Reloca-
tion-Agenturen gedacht, sondern auch fiir
Wiener — Stichwort Ubergangsmieten. Wer
schon einmal verzweifelt mit Sack und Pack
auf der Baustelle seines neuen Eigenheims
gestanden ist, weifS ein solches Zuhause auf
Zeit zu schitzen. Mittlerweile muss man dabei
auch keine Abstriche mehr in puncto Ausstat-
tung oder Standort machen. Mit Spannung
erwartet wird auch das neue Projekt der Sans
Souci Group in Kooperation mit 6B47 Real
Estate Investors; umgebaut wird das ehemali-
ge Philips-Haus am Scheitelpunkt des Wiener-
bergs. 120 komplett moblierte Apartments
und eine 400 Quadratmeter grofSe Lobby sind
geplant, viel mehr mochte man aber zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht verraten. Auch der
Projektname ist noch nicht fixiert.

DIREKTER ZUGANG ZUM WASSER

Aber zurtick zum Thema »Shared Service«
im klassischen Eigentumssegment. Der- >

DAS HAMERLING
Sorgenfrei wohnen. High-End-
Penthouses, Apartments und

Arztezentrum unter einem Dach.

www.dashamerling.at
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Wohnen mit gewissen Extras - ein internationaler Trend, der peu a peu auch
in Wien Einzug halt. Concierge, Yoga-Raum und Arztezentrum sind Services,
die ihren Weg in die Exposés hiesiger Bauprojekte gefunden haben.

TEXT NICOLA SCHWENDINGER

GLORIETTE'S
RESIDENCES
Méblierte Penthouse-
Wohnungen Uber dem
»Park Royal Palace
Hotel« www.gloriet-
tes-residences.com.
www.ehl.at
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THE SHORE

Leben wie im Urlaub — und das in der
Kuchelau. Projektstart: Herbst 2016.
www.parkimmobilien.at

> zeit in Verkauf befindet sich ein von EHL
und BUWOG vermarktetes Areal. An der
Adresse Pfarrwiesengasse 23 im schonen Sie-
vering entstehen 78 Wohnungen — gegliedert
in Apartments auf einer Ebene (noch frei:
Drei- bis Finf-Zimmer-Wohnungen) und
Maisonetten mit 62 bis 231 Quadratmetern.
Kiinftige Bewohner diirfen sich iiber einen
Concierge im begriinten Entrée, Hochgarten
im Atrium, Pool, Spa, Weinkellerabteile und
Heimkino freuen.

Ebenfalls in D6bling realisiert wird » The
Shore«, dessen Baustart fiir Herbst 2016 avi-
siert wurde. »Die beste Zeit Ihres Lebens. Ein
Leben lang« ist ein Sager, dem man erst mal
gerecht werden muss. Gebaut wird in der
Kuchelau, direkt an der Donau. Somit ver-
binden die Entwickler von Parkimmobilien
gleich zwei Themen unserer Stadt: Wohnen
am Wasser und Service. Konzipiert wurden
mehrere Villen mit jeweils 11 bis 14 Wohnun-
gen plus eine Villa mit Zwei-Zimmer-Woh-
nungen, die als Wochenend-Zuhause ange-
dacht sind. Zusitzlich gibt es die Moglichkeit,
eine ganze Villa mit 1200 Quadratmetern
oder eine Villenetage mit 330 Quadratmetern
zu erwerben. Die Draufgaben: In-/Outdoor-
pool, Biosauna, Yoga-Raum mit Garten, pri-
vate Dachpools und direkter Zugang zum
Wasser — und eben ein Concierge.

Um zu verstehen, wie das Wohnen der Zu-
kunft aussehen kann, kehren wir aber zuriick
ins Herz des 8. Bezirks, ins »Hamerling«. Eini-
ge der Penthouses und alle Wohnungen sind
verkauft, die Residenzwohnungen (man muss
hier klar beziiglich des Nutzungskonzepts un-
terscheiden) werden vermietet. Erste Steinsta-
tuen stehen bereits auf den Holzdielen der Ter-

rassen und Balkone, erste Bewohner schwitzen

12 lalstalt o2 16

Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt.

Apart

Town Hodsé v, -
Projekt in Siev

‘ www.pfarrwiesengasse23
Ty

im Fitness-Studio mit Personal Trainer.

»Das klare Asset der Penthouses: keine
Dachschrigen, deckenhohe Fenster und weit-
ldufige, barrierefreie Terrassen auf Wohnebe-
ne«, erklart Irene Rief-Hauser, Geschaftsfiih-
rerin der ivv (Immobilien Verkauf und Ver-
mietungs GmbH). Und: »]Jedes Penthouse ist
anders. Egal, was man bevorzugt, wir kon-
nen es anbieten.« Wer nicht immer am Con-
cierge und Restaurant vorbei mochte, nutzt
den privaten Eingang — auch den gibt es. Wo-
bei — und darauf weisen alle »Hamerling«-
Gesprichspartner explizit hin: »Das Beson-
dere an diesem Haus sind seine Mitarbeiter.
Wissen Sie, wie schon es ist, jeden Tag mit
einem Licheln begriifft zu werden?«, fragt
Rief-Hauser rhetorisch. Und ja, man spiirt es,

wenn man mit dem Schweizer Ralf Kock
(von der Swiss Tertianum International), der
die Seniorenresidenz gemeinsam mit seiner
Frau leitet, auf Rundgang ist. Ein »Griiezi
wohl« hier, ein schneller Handgriff da — man
ersetzt bis zu einem gewissen Teil die Familie.
Kein Service wird outgesourct. »In der
Schweiz sind Residenzwohnungen wie diese
lingst Usus, in Deutschland und Osterreich
dauert es noch ein wenig.« Wer sich tiberlegt
einzuziehen, kann dies auf Probe machen und
sollte wissen: Es ist wirklich alles bis hin zur
Halbpension im Restaurant inkludiert. Auch
der FuSabstreifer liegt schon bereit. Kock
formuliert den Grundgedanken: »Es geht da-
rum zu leben, wie es einem gefallt — und im
Alter an sich selbst zu denken.« <
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